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公示公示公示公示価格・路線価と実勢価格（価格・路線価と実勢価格（価格・路線価と実勢価格（価格・路線価と実勢価格（H2H2H2H2７年度）７年度）７年度）７年度）

平成27年3月18日に「「「「2015201520152015年年年年1111月月月月1111日時点の全国公示地価」日時点の全国公示地価」日時点の全国公示地価」日時点の全国公示地価」が国土交通省より発表されま

した。新聞上でよく見る「公示地価」「相続税路線価」「実勢価格」違いはなんでしょうか？

そして約15年ぶりに日経平均（終値） ２万円になった日本経済は今後の土地の価格にどの

ように影響を与えていくのでしょうか？
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公示価格と公示価格と公示価格と公示価格とは？は？は？は？
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お気軽にご相談ください

◆公共事業用地や一般の土地取引等の取得価格の参考となって公共事業用地や一般の土地取引等の取得価格の参考となって公共事業用地や一般の土地取引等の取得価格の参考となって公共事業用地や一般の土地取引等の取得価格の参考となっている公的な価格いる公的な価格いる公的な価格いる公的な価格です。
◆地価公示法に基づき、国土交通省の土地鑑定委員会が毎年一回公示する価格であ
り、「一般の土地取引価格の指標となる」「適正な地価の形成に寄与する」が目的とさ
れています。売り手にも買い手にも偏らず、客観的な価値（更地価格）を２人以上の不
動産鑑定士が別々に鑑定評価を行い、その結果を調整した上で価格を決定します。

相続税路線価とは？相続税路線価とは？相続税路線価とは？相続税路線価とは？

実勢価格とは？実勢価格とは？実勢価格とは？実勢価格とは？

◆相続、遺贈、贈与によって取得した財産に係る相続税及び贈与税の算定基準と相続税及び贈与税の算定基準と相続税及び贈与税の算定基準と相続税及び贈与税の算定基準となるなるなるなる

価格価格価格価格です。
◆相続税法に基づき、国税局が毎年７月１日に発表する価格であり、地価公示価格を
基として算定した価格の80％程度が目安となっています。

◆売り手と買い手の間で需要と供給が釣り合う価格需要と供給が釣り合う価格需要と供給が釣り合う価格需要と供給が釣り合う価格をいい、相場価格と言われるもので

す。公示価格を参考にして、実際は売買の成約事例から、時点修正や土地の形状・道路
幅員などを勘案して決まります。尚、親子間などで不動産を売買する場合は、安すぎたり

高すぎたりすると『みなし贈与』として判断されてしまう可能性があるため、不動産の鑑定
を鑑定士に依頼することをお勧めします。
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